SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI
podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

SAKURA-SWS s.r.o.

IC: 65141652, se sidlem Vystavni 155/13, 747 94 D&hylov
zastoupena: Ing. Jifim Sevéikem, jednatelem spoleénosti
kontaktni udaje:

(dale jen jako ,pronajimatel”) na strané jedné

a

BUNCOL s.r.o.

IC: 25849905, se sidlem Ivana Kubince 94, 747 91 $titina
zastoupena: Pavlem Hancilem, jednatelem spoleénosti
kontaktni udaje:

(dale jen jako ,najemce*) na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne smlouvu o najmu na dobu uréitou (dale jen ,Smlouva"“)

|. Pfedmét smlouvy

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem budovy &.p. 155/3 umisténé
na stavebni parcele ¢ 536/2 a pozemky parc.¢. 536/1, parc.§. 536/2, parc. & 537,
v katastralnim uzemi Déhylov, zapsané v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté v Opavé, na listu vlastnictvi
€. 526 (dale jen ,pfedmét najmu®).

(2) Pfedmétem najmu jsou celé nemovitosti véetné zafizeni a pfisluSenstvi (pohostinstvi
v obci Déhylov €.p.155/13) vyjma:

- mistnosti v mezipatie mezi 1. a 2. nadzemnim podlazi budovy (vstup prvni dvefe na pravé
strané ve sméru pfistupu ze schodisté).

Najemce se zavazuje pronajimateli zajistit neruseny a neomezeny pristup do ¢asti budovy &.p.
155/3, ktery neni pfedmétem najmu dle této smlouvy a to tak, Ze pronajimatel bude mit klice
od vSech dvefi nutnych pro pfistup k mistnostem, které nejsou pfedmétem najmu (véetné
hlavnich vchodovych dvefi). Pronajimatel nebude hradit najemci spotieby energii
za mistnosti, které nejsou pfedmétem najmu, prficemz se s nimi zavazuje nakladat efektivné.

V priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této Smiouvy je podrobny rozpis zafizeni
a vybaveni pfedmétu najmu.

(3) Pronajimatel se zavazuje, Zze najemci pfenecha k uzivani pfedmét najmu na dobu
stanovenou v ¢l. [l této Smiouvy.

(4) Najemce se seznamil se stavem Predmétu najmu, pricemz obé smluvni strany konstatuiji,
Zze nevykazuje nedostatky branici fadnému uzZivani v souladu se zpusobem najmu podle
¢l. 11l této smiouvy.

Interni



Intemi

Il. Doba najmu

(1) Najem je sjednan na dobu neuréitou a po¢ina bézet od 01.09.2019. Smlouva muaze byt
vypovézena kazdou ze smluvnich stran v Sestimési¢ni vypovédni dobé, ma-li vSak strana
k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba tfimésicni.

lll. Zpasob uziti Pfedmétu najmu najemcem
(1) Najemce bude Predmét najmu uzivat fadné.

(2) Najemce prohlasuje, ze hodla Pfedmét najmu uzivat pouze za (éelem provozovani
hostinské €innosti, a to v ,restauraci® v prvnim nadzemnim podlazi a ve ,vinarné“ umisténé
v suterénu a k podnajmu mistnosti ve druhém nadzemnim podlazi pouze po pfedchozim
souhlasu pronajimatele.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
k €i uzivani treti osoby.

Néajemce se zavazuje provozovat ¢innost v pfedmétu najmu v souladu s pravnimi predpisy,
svymi podnikatelskymi opravnénimi, vyhlaskami obce a v souladu s dobrymi mravy.

e

IV. Najemné v,

op /
(1) Najemné se sjednava ve vy&i 15 000 K& mésicns. e\ A.A0.204o
oo wisle 0a\1044 nfanwmd Se shele/ VU wer foomo, L&
(2) Najemné se plati dopredu a je splatné kgétému dni mésice, a to bezhotovostné na ucet 7
pronajimatele ¢. /
V pfipadé, Ze najemce zanedba radné placeni v terminu, zavazuje se najemce zaplatit
pronajimateli urok z prodieni.

(3) V najemném nejsou zahrnuty platby za spotfebu elektfiny, plynu, vody, odvoz odpadu.
Najemce zajisti a uhradi veskeré revize vztahujici se k predmétu najmu a jeho uzivani.

(4) Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

Smlouva na odbér elektrické energie bude od 01.09.2019 dle skuteéného stavu elektroméru
pfepsana u pfislusného prodejce na najemce a to na dobu neur€itou, ktera bude kongit
az dnem skute€ného vystéhovani najemce.

Smiouva na odbér plynu bude od 01.09.2019 dle skuteéného stavu plynoméru prepsana
na najemce a to na dobu neuréitou, kterd bude konéit az dnem skuteéného vystéhovani
najemce.

Smilouva na odbér vody bude od 01.09.2019 dle skuteéného stavu vodoméru piepsana
na najemce a to na dobu neurcitou, ktera bude koncit az dnem skuteéného vystéhovani

najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude od 01.09.2019 hradit poplatek za odvoz odpadu.

/



Intemi

V. ZvySovani najemného

(1) Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné najemné o pfirastek prumérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu podle udaji zvefejn&nych Ceskym
statistickym uradem za predchozi kalendaini rok. UCini tak nejpozdéji do 25. dubna. Najemné
za mésic kvéten plati ndjemce pronajimateli jiz v nové vysi.

VI. Jistota

(1) Najemce poskytl pfi podpisu této smlouvy pronajimateli jistotu, Ze zaplati najemné a spini
povinnosti vyplyvajici z najmu, a to ve vysi B nasobku mésiéniho najemného, tj. ve vysi
30 000 (45 000 KE. Tato jistota bude zaplacena najemcem hotové k rukam iednatelethg. Jifiho Sevéika
pfi podpisu této smlouvy. op- [

r

(2) Smluvni strany se pfi podpisu této s%uvy dohodly na tom, Ze tato jistota bude najemci
vracena pfi skonéeni najmu za predpokladu, Ze najemce vyhovél véem svym zavazkium
v této smlouvé sjednanym a Ze zaplatil v§echny dluzné platby ve vztahu k této smlouvé.

VIl. Opatfeni Pfedmétu najmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi

(1) Najemce je opravnén umistit stity, navésti a podobna znameni (dale jen ,poutace“) pouze
se souhlasem pronajimatele.

(2) Pfi skon&eni najmu je najemce povinen poutace odstranit.

(3) Naklady na umisténi a odstranéni pouta¢ nese najemce.

VIIl. Ukoné&eni najmu

(1) Najem Ize kdykoliv ukoncit dohodou stran nebo vypovédi. Vypovédni lhata je 6 mésiéni
a zacina bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi. Platné doruceni
bude elektronicky do datové schranky nebo na adresu sidla &i mista pobytu doporucené
do vlastnich rukou doru¢enim v uUlozni dobé&. Nevyzvedne-li si adresat pisemnosti ve Ihaté
do 10 dni od jejiho uloZeni, povaZuje se pisemnost poslednim dnem této Ihaty
za dorucenou, i kdyZ se adresat o ulozeni nedozvédél.

IX. Vraceni Pfedmétu najmu pfi skonéeni najmu

(1) Pri skon€eni najmu uvede najemce Pfedmét najmu do plvodniho stavu, odstrani v ném
veskeré zmény provedené se souhlasem &i bez souhlasu pronajimatele, ledaze se strany
o0 urcité zméné zvlast dohodnou, Ze ji najemce odstranit nemusi a Pfedmétu najmu vyklidi.

(2) Najemce preda Pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji v den nasledujici po skonceni
najmu.

(3) O predani pfedmétu najmu najemcem pronajimateli bude vyhotoven pri predani Pfedmétu
najmu najemcem pronajimateli pfedavaci protokol, ktery bude podepsan obéma

stranami této smlouvy. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobny popis Pfedmétu
najmu a odchylek jeho stavu oproti stavu, v jakém byl Pfedmét najmu predan pronajimatelem
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najemci, dale stavy meéfidel energii a vycet klici predanych najemcem pronajimateli
souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu.

X. Ostatni prava a povinnosti stran

(1) Prava a povinnosti stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim
fadem, zejména ob&anskym zakonikem.

(2) Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét nadjmu v podminkach vhodnych pro jeho bézné
uzivani a je zodpovédny za vSechny jeho stavebni, udrzovaci prace predmétu najmu, véetné
oprav vytapéciho systému, elektroinstalaci, vodo- a odpadniho systému. Najemce pisemné -
e mailem ohlasi pronajimateli bezprostfedné potfebné opravy a umozni pfistup pfedmétné
nemovitosti, aby tyto opravy a ostatni nezbytné Gdrzby pfedmétu najmu mohly byt provedeny
v co nejkratSi Ihaté. Tato povinnost se vSak nevztahuje na umysiné, nasilné &i vandalské
poskozeni predmétu najmu véetné jeho vnitfniho vybaveni.

(3) Najemce je odpovédny za udrzovani pfedmétu néjmu, provedeni mensich oprav
na pfedmétu najmu na své naklady do 5 000 K& za kazdou jednotlivou opravu. Najemce se
zavazuje zachazet s pfedmétem najmu s péci a zavazuje se opravit na vlastni naklady
jakékoliv Skody na predmétu najmu.

Pronajimatel neni zavazan pokryt $kody zptusobené najemcovou nedbalosti.

(4) Najemce nemuze provadét zmény na pfedmétu najmu, véetné véech moznych stavebnich
zmeén a zlep$eni, jediné s pronajimatelovym pfedchozim pisemnym souhlasem.

Najemce umozni pronajimateli pfistup do predmétné nemovitosti, aby pronajimatel mohl pinit
své zavazky, které plynou z hygienickych, pozZarnich a technickych predpist podle platnych
zakonu.

(5) Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajata nemovitost je pojisténa a toto pojisténi bude udrzeno
po celou dobu namu viastniky nemovitosti. Najemce uzavie majetkové pojisténi
na celou dobu najmu na vS8echen svij movity majetek.

(6) Pronajimatel ma pravo vstoupit a nahlédnout do pfedmétu ndjmu min. 1x mésiéné
za ucelem kontroly stavu nemovitosti.

(7) Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den ukon&eni platnosti smlouvy a pfedat jej
pronajimateli ve stavu, ktery odpovida béznému opotfebeni, vcetné vraceni vSech klicu
od pfedmétu najmu, a to i téch, které byly ziskany vilastni cestou.

Xl. Zavérec¢na ustanoveni

(1) Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky na zakladé souhlasu obou
stran.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda
ze stran obdrzi po jednom.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti i Géinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

(4) Smiuvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, Ze s jejim obsahem
bezvyhradné souhlasi a na dukaz této své svobodné vule pfipojuji své podpisy.

Intemi



Intemi

Soucasti Smlouvy je Priloha 1 — podrobny rozpis zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu.

V Déhylové dne 2. &. 2044 V Déhylové dne ... 2%.... s X

Pronajimatel Najemce



DODATEK ¢. 1

ke SMLOUVE O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
uzavrené dne 29.08.2019 (dale jen ,Smlouva®)

mezi

SAKURA-SWS s.ro.

IC: 65141652, se sidlem Vystavni 155/13, 747 94 Déhylov
zastoupena: Ing. Jifim Sevé&ikem, jednatelem spoleénosti
kontaktni udaje:

(dale jen jako ,pronajimatel’) na strane jedne

BUNCOL s.r.0.

IC: 25849905, se sidlem Ivana Kubince 94, 747 91 Stitina
zastoupena: Pavlem Hancilem, jednatelem spolecnosti
kontaktni udaje:

(dale jen jako ,najemce”) na strané druhé

Ugelem tohoto dodatku je Uprava vy$e uvedené Smiouvy uzaviené mezi pronajimatelem
a najemcem.

Nové zneni ¢l. 1| Doba najmu bodu 1 Smlouvy:
Najem je sjednan na dobu neuréitou a po&ina béZet od 01.09.2019. Smlouva muze byt
vypovézena kazdou ze smluvnich stran ve tfimésiéni dobé.

Nové znéni ¢l. IV. Najemné bodu 1 Smlouvy:
Najemné se sjednava ve vysi 15 000 K& mésicné. Smiuvni strany se dohodiy na moznosti

snizeni mésicniho najemného tak, Ze je mozné vystavit v oduvodnénych pripadech fakturu

za dany meésic v nizsi ¢astce bez nutnosti uzavieni dodatku ke Smlouve.

Nové znéni ¢l. VIII. Ukon&eni najmu bodu 1 Smlouvy:

Najem lze kdykoliv ukongit dohodou stran nebo vypovédi. Vypovédni doba je 3 mésicni
a zacina bézet od prvniho dne nasledujiciho po doruéeni vypovédi prostfednictvim datove

schranky.
Pfiloha 1 Smlouvy se nahrazuje novou Pfilohou 1, ktera je soucasti tohoto dodatku.

Ostatni znéni Smlouvy zustava beze zmeéeny.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemz kazda

ze stran obdrzi po jednom.

Tato smlouva nabyva platnosti i G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, Ze s jejim obsahem

bezvyhradné souhlasi a na dukaz této sve svobodné vule pripojuji sve podpisy.

Intemni



Intemi

Soucasti Dodatku ne nova Priloha 1 — Podrobny rozpis zarizeni a vybaveni predmétu najmu.

V Déhylové dne 10.1.2020 V' Déhylové dne 10.1.2020

.................................. S st s S s
-/I;ronaj imatel : / Najemce



List1

Priloha €. 1 - podrobny rozpis zarizeni a vybaveni predmétu najmu

nazev zarizeni ks
Vybaveni pfizemi — Vinarna
stdl novy 10
zidle 40
bar s vy¢epnim zafizenim v€. 3Ks Cobra na pivo 1
barova zidle 3
sténovy vésak novy 1
zrcadlo 2
stll starsi 4
obrazy-reprodukce 3
krbova kamna EMG 1
kuchyrika s dfezem a skfifikami na sténé, sklad s regalem
polévkove IZice 20
nuz priborovy 10
vidlicka pfiborova 10
kuchynsky ntz 1
vidlice kuchyriska 1
IZicka kavova 8
Izicka do poharu 8
nabéracka 9
varecka velka 1
sklenice vino 0,2 9
sklenice vino Siroka 0,2 12
stamprle velké 5cl 16
stamprle malé 10
stamprle malé na stopce 27
cejchované sklenice 0,2 12
necejchované sklenice 0,2 26
necejchované sklenice 0,3 9
sklo obyéejné 0,2 12
doza sklenéna (na susenky) il
sklenice na stopce kavova 18
porcelanove Sallky 6
Vybaveni pfizemi
plynovy kotel a dalsi plynové zarizeni pro ohfev vody 1
Vybaveni 1. patro — Vy&er
stll .9
zidle 36
vycepni pult vé.Cobry 1
popelnik - sklo 9
sklenice na vino 7
sklenice vino Siroka 0,2 2
Stamprle malé 16
Stamprle velké 5cl 14
necejchované sklenice 0,2 7
necejchované sklenice 0,3 2
sklenice pivni 0,5 35
sklenice pivni 0,3 5
sklenice pivni na stopce 2

Stranka 1

Interni
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List1 Intern{

Vybaveni 1. patro — extrovka
kule€nikovy stul, taga, koule 1

Vybaveni 1. patro — kuchyné
sklenice na stopce kavova

porcelanové sallky
pohar na zmrzlinu - sklo
hrnek porc. na ¢aj

talir plytky porc.

talif hluboky 1
tac nerez oval
nuz priborovy
vidlicka priborova
IZice pfibor

nuZ kuchynsky
1zicka kavova

~N|WIN == N[O

plynovy sporak Mora
trouba ele. Mora
fritéza nerez Slimreste
mikrovina trouba

varna konvice

kuchynsky drez s asrmaturou

- |pracovni stul s dfezem a armaturou (nerez povrch)
pec na tuha paliva s nerez. pracovni plochou Alba
digestor

lednicka Samsung

alalalplalalalala]-a

Stranka 2 | -



